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OBEC NOVA VES

Zastupitelstvo obce Nova Ves, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich zmén a predpisu (dale téz jen ,stavebni zakon*), za pouziti §
43 odst. 4 stavebniho zakona, § 55 ve spojeni s § 54 stavebniho zakona, § 171 zakona €. 500/2004 Sb.,
spravni fad, § 13, § 16 a pfilohy &. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zptsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich zmeén a predpist
(dale téz jen ,vyhlaska 500%)

vydava
Zménu é&. 2 Uzemniho planu Nova Ves

schvaleného usnesenim Zastupitelstva obce Nova Ves ¢&. 2/2023, formou opatfeni obecné povahy dne
06.02.2023 s ucinnosti od 23.02.2023 ve znéni jeho pozdéjSich zmeén a Uprav, v rozsahu navrhové &asti
dokumentace, upravené na zakladé vysledku projednani podle § 50 az § 53 stavebniho zakona ve vazbé
na § 55 odst. (2) a § 188 odst. (4) stavebniho zakona a podle § 171 az § 174 spravniho fadu

VYROKOVA CAST ZMENY UZEMNIHO PLANU

kterou se méni Uzemni plan Nova Ves takto:

— V kapitole a) je datum: ,1. 2. 2009“ nahrazeno datem: ,01.08.2022%

— Do nazvu kapitoly b) se vklada text: ,zakladni®;

— V nazvu kapitoly ¢) se rusi text: ,zastavitelnych® a vkladaji se texty: ,urbanistické kompozice,*, ,s
rozdilnym zplsobem vyuziti a ,zastavitelnych ploch*;

— 'V kapitole ¢) se rusi cely odstavec ,Stanoveni podminek pro vyuziti zastavitelnych ploch®

— V kapitole ¢) v podkapitole stanoveni zasad etapizace se rusi véta: ,Mimo zastavby v prolukach bude
zastavba uskute€hovana vzdy az po Uplném zainvestovani inzenyrskymi sitémi.*

— Do kapitoly ¢) se do podkapitoly VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH vklada do fadku tabulky VS2
text: ,, el. v€etné OP.*

-V kapitole ¢) v podkapitole VYMEZEN| ZASTAVITELNYCH PLOCH se v fadku tabulky s oznadenim
BR19a nahrazuje text: ,BR19a“ textem ,SO19a“ text: ,Plocha bydleni — rodinné domy“ se nahrazuje
textem: , Plocha smiSena obytna — bydleni a obCanské vybaveni, v poslednim sloupci se Cislice ,0,12¢
nahrazuje ¢islici: ,0,22%

-~V kapitole ¢) v podkapitole VYMEZEN| ZASTAVITELNYCH PLOCH se v fadku tabulky s oznadenim
ZS19b ve druhém sloupci rusi text: , ochranné pasmo stavajiciho vodovodu®;

— Do kapitoly ¢) se do podkapitoly VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH vkladaji fadky tabulky: ,

Plocha zelen — soukroma a vyhrazena — v jizni ¢asti sidla Nova Ves, navazujici na
zastavéné uzemi.

ZS 28 | Obsluha uzemi — z navrhované plochy bydleni. 0,21
Limity vyuziti Gzemi — respektovat ochranné pasmo vzletového prostoru, CHKO Blansky
les, evropsky vyznamna lokalita.

Plocha bydleni — rodinné domy — v jizni ¢asti sidla Nova Ves, navazujici na
zastavéné Uzemi.
BR 29 | Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace. 0,24

Limity vyuZiti uzemi — respektovat ochranné pasmo vzletového prostoru, CHKO Blansky
les, evropsky vyznamna lokalita, stavajici kanalizace, el. vedeni v&etné OP, OP COV .

Plocha obéanské vybavenosti — verejna infrastruktura, komercni zarizeni — plocha
prestavby v jiZzni ¢asti sidla Nova Ves, uvnitf zastavéného uzemi.
OV 30 |Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace. 0,05

Limity vyuZziti uzemi — respektovat ochranné pasmo vzletového prostoru, CHKO Blansky
les, evropsky vyznamna lokalita.

Plocha bydleni — rodinné domy — plocha pfestavby v centru sidla Nova Ves, uvnitf
zastavéného uzemi.

BR 31 | Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace. 0,08

Limity vyuZziti uzemi — respektovat ochranné pasmo vzletového prostoru, CHKO Blansky
les, evropsky vyznamna lokalita.

Plocha obéanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni — plocha prestavby

0S 32 v centru sidla Nova Ves, uvniti zastavéného uzemi.

0,09




Obsluha uzemi - ze stavajici u¢elové komunikace.
Limity vyuZziti uzemi — respektovat ochranné pasmo vzletového prostoru, CHKO Blansky
les, evropsky vyznamna lokalita.

Plocha bydleni — rodinné domy — v jizni ¢asti osady Ceské Chalupy, navazuje na
zastavéné uzemi.

BR 33 | Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace. 0,21
Limity vyuZiti tzemi — respektovat ochranné pasmo vzletového prostoru, CHKO Blansky
les, evropsky vyznamna lokalita.

Plocha zelené — soukroma a vyhrazena — v jizni &asti osady Ceské Chalupy,
navazuje na zastavéné uzemi.

Limity vyuZiti Gzemi — respektovat ochranné pasmo vzletového prostoru, CHKO Blansky
les, evropsky vyznamna lokalita.

ZS 34 0,25

Plocha technické infrastruktury — v jizni ¢asti sidla Nova Ves, navazujici na
zastavéné uzemi.

TI35 | Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace. 0,28
Limity vyuZiti uzemi — respektovat ochranné pasmo vzletového prostoru, CHKO Blansky
les, evropsky vyznamna lokalita, stavajici kanalizace, el. vedeni v&etné OP, OP COV .

V nazvu kapitoly d) se rusi text: ,a dalSiho ob&anského vybaveni“ a vklada text: ,, vymezeni ploch a
koridortl pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti*;
V kapitole d), podkapitole KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO
UMISTOVANI sev poslednim odstavci nahrazuje text: ,stavby” za text: ,navrhovaného projektu*;
V kapitole d), podkapitole KONCEPCE VODOHOSPODARSKEHO RESENi A PODMINKY JEJIHO
UMISTOVANI odstavec odtokové poméry, vodni toky a nadrze se rusi text v druhém odstavci: ,podél
uvazované komunikace* a ,V osadé Ceské Chalupy v ramci protipovodfiovych Gprav je pod komunikaci
navrzeno zkapacitnéni pratoku potoka®“, v odstavci zdroje znecisténi, odkanalizovani a ¢isténi odpadnich
vod se rusi text: ,V osadé Ceské Chalupy se nepiedpoklada vystavba kanalizace pro vefejnou potiebu a
COV. Likvidace odpadnich vod bude Fe$ena individualnim &isténim (vicekomorové septiky s dogisténim,
mikrocistirny apod.).”
Do kapitoly d) se do podkapitoly KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI vklada text: ,a také v centru
sidla navazujici na stabilizovanou plochu ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni.*
Do nazvu kapitoly e) se vklada text: ,s rozdilnym zplisobem vyuziti, ploch zmén v krajiné“ a rusi se
text: ,zmény v* také se vypousti slovo ,nerostl” a nahrazuje se textem: ,loZisek nerostnych surovin®;
V kapitole e), podkapitole vymezeni ploch pro protierozni opatieni a ochranu pfed povodnémi se rusi text
v druhém odstavci: ,V osadé Ceské Chalupy v ramci protipovodiiovych Uprav je pod komunikaci navrzeno
zkapacitnéni pritoku potoka“;
V nazvu kapitoly f) se rusi text: ,, nepripustného vyuziti), vyuziti téchto ploch® a vkladaji se texty:
Lucelu,“, ,pokud je mozné jej stanovit,”, ,nepfipustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro tcely uvedené v § 18 odst.
5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni®, ,vyuziti téchto ploch* a , (napfiklad vySkové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemki a intenzity jejich vyuziti);
V tabulce Definice pojmu se v fadku tabulky Zastavénost budovami vklada text: ,hfisté”, vklada se novy
fadek tabulky s textem: ,Stavebni pozemek - stavebnim pozemkem se rozumi pozemek, jeho €ast nebo
soubor pozemkil, vymezeny a uréeny k umisténi stavby Uzemnim rozhodnutim, spole¢nym povolenim,
kterym se stavba umistuje a povoluje, anebo regulacnim planem.“, ,Stavebni parcela - pozemek, nebo
soubor pozemkd, které jsou geometricky a polohové ureny, zobrazeny v katastralni mapé a oznaceny
parcelnim Cislem.“ a ,Velikost stavebnich parcel pro hlavni vyuziti - jedna se o dodrzeni pfiblizné velikosti
nového pozemku na stavbu hlavniho vyuziti (napf. rodinného domu) v plochach zastavitelnych i
zastavéného uzemi., v fadku tabulky Stfecha — typ a sklon vklada text do prvni odrazky: ., vyjma parcel €.
1216/1, st. 252, 251 a 125
Do kapitoly f) se do podkapitoly VYMZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi se vklada
odstavec s textem: ,PODMINKY PLATNE PRO VSECHNY PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI:
- pfi pfekryvu prvkd uzemniho systému ekologické stability s plochami s rozdilnym zplsobem
vyuziti jsou platné stanovené podminky pro vyuziti plochy prvki USES.
Pfipustné vyuZiti
- liniova dopravni infrastruktura (napf. mistni a ucCelové komunikace, cyklistické a pési
komunikace, odpocivky), rozsifeni ¢i smérové a vySkové Upravy tras silnic Il. a lll. tfidy,
mistnich a ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd;
- zarizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro odkanalizovani, zasobovani vodou,
el. energii, plynem, teplem) — vyjma ploch pfirodnich a prvki USES;




- opatfeni pro udrzeni vody v krajin€, revitalizace tokd, zachyceni pfivalovych destd,
protipovodiiova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vyssi retenéni schopnosti
uzemi;

- vodni plochy;*

-V kapitole f) se ztabulek s podminkami pro plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti, v fadku tabulek
Vymezeni zastavitelnych ploch rusi text: ,Lokalita bude provéfena uzemni studii v rozsahu dle zakresu
v Hlavnim vykresu i Koordinanim vykresu.*;

— Do tabulky PLOCHY BYDLENI - rodinné domy do Fadku tabulky Pripustné vyuZiti, se vklada text: ,, neplati
pro souvisle zastavéné uzemi.“ a ,Realizace vedlejSich staveb na pozemku parc. & 166/3 neni
podminéno vystavbou hlavni stavby.?, do Fadku tabulky Velikost stavebnich parcel, se vklada text:
.otavajici parcelace, nebo minimalné 800m>. Pro pfipad, Ze na plochu navazuje zastavitelna plocha
zahrady (ZS), Ize pro celkovou zastavénost vyuzit soucet obou ploch* a vklada se fadek tabulky: ,Velikost
stavebnich parcel v lokalitach BR 8, BR 9, BR 10 a BR 11%, do fadku tabulky Stfecha — sklon se vklada
text: , Lokalita BR 31 a parcely €. 1216/1, st. 252, 251 a 125 bez omezeni sklonu®, do Ffadku tabulky
Vymezeni zastavitelnych ploch u plochy BR 12, se vypousti Cislice: ,4“ a nahrazuje se Cislici ,5° a u
plochy BR11a se vypousti text: ,typu uzavienych vesnickych usedlosti, projekty vypracované
autorizovanym architektem*, do fadku tabulky Vymezeni zastavitelnych ploch vklada text: ,,

BR 29 - v jizni Easti sidla Nova Ves, navazujici na zastavéné tzemi.

Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti uzemi — respektovat ochranné pasmo vzletového prostoru, CHKO Blansky les, evropsky
vyznamna lokalita, stavajici kanalizace, el. vedeni v€etné OP, OP COV.

BR 31- plocha prfestavby v centru sidla Nova Ves, uvnitf zastavéného uzemi.

Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Gzemi — respektovat ochranné pasmo vzletového prostoru, CHKO Blansky les, evropsky
vyznamna lokalita.

BR 33 — v jizni &asti osady Ceské Chalupy, navazuje na zastavéné tzemi.

Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Gzemi — respektovat ochranné pasmo vzletového prostoru, CHKO Blansky les, evropsky
vyznamna lokalita.

Podminky — max. 2 RD.

“a v radku tabulky Vymezeni zastavitelnych ploch se rusi text: ,,

BR 19a - v jizni &asti osady Ceské Chalupy, navazuje na zastavéné tzemi.
Obsluha Uuzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti uzemi — respektovat vedeni a ochranné pasmo stavajiciho vodovodu, ochranné pasmo
vzletového prostoru, CHKO Blansky les, evropsky vyznamna lokalita.

Podminky — max. 1RD umistény v severovychodnim rohu plochy, zbyla &ast vyhrazena pro soukromou zelen
- zahrada k RD, sad

— Do tabulky PLOCHY SMISENE OBYTNE — bydleni a ob&anské vybaveni do fadku tabulky Hlavni vyuZiti,
se rusi text: ,vCetné“ a nahrazuje se textem: ,s moznosti“ a do fadku tabulky Vymezeni zastavitelnych
ploch vklada text: ,,

S0 19a - v jizni &asti osady Ceské Chalupy, navazuje na zastavéné Gzemi.

Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi — respektovat ochranné pasmo vzletového prostoru, CHKO Blansky les, evropsky
vyznamna lokalita.

Podminky — max. 2RD umistény v severni poloviné plochy, zbyla €ast vyhrazena pro soukromou zeleri -
zahrada k RD, sad

— Do tabulky PLOCHY OBCANSKE VYBAVENI — vefejna infrastruktura, komeréni zafizeni se vkladaji radky
tabulky: ,,

Druh regulativl Regulativ pro vystavbu
Plosné regulativy

Zastavénost budovami maximalné 40 %
Vyskové regulativy

Vy8ka budovy 1 nadzemni podlazi + podkrovi

OV 30 - vefejna infrastruktura, komercni zafizeni — plocha prestavby v jizni ¢asti sidla Nova Ves, uvnitf
zastavéného uzemi.

Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti Uzemi — respektovat ochranné pasmo vzletového prostoru, CHKO Blansky les, evropsky
vyznamna lokalita.




— Do tabulky PLOCHY OBCANSKE VYBAVENI — télovychovna a sportovni zafizeni se vklada fadek s
textem:  Hfisté — OS 32“ a ,neni stanoveno® v fadku tabulky Zastavénost budovami, se rusi text: ,stavajici
pocet‘ a nahrazuje se textem: ,maximalné 25%", v Fadku tabulky Vyska budovy, se rusi text: ,stavajici“ a
nahrazuje se textem: “1 nadzemni podlazi + podkrovi“, do fadku tabulky Vymezeni zastavitelnych ploch
vklada text: ,

OS 32 - télovychovna a sportovni zafizeni — plocha prestavby v centru sidla Nova Ves, uvnitf zastavéného
tzemi.
Obsluha Uzemi - ze stavajici u¢elové komunikace.

Limity vyuZziti Uzemi — respektovat ochranné pasmo vzletového prostoru, CHKO Blansky les, evropsky
vyznamna lokalita.

- Do tabulky PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — zemé&d&iska vyroba v fadku tabulky Zastavénost
budovami, se rusi text: ,30%" a nahrazuje se textem: ,45%", v fadku tabulky Zastavénost celkova, se rusi
text: ,30%" a nahrazuje se textem: “65%";

— Do tabulky PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — primysl a drobna vyroba v fadku tabulky Zastavénost
budovami, se rusi text: ,30%" a nahrazuje se textem: ,45%", do fadku tabulky Vymezeni zastavitelnych
ploch u plochy VS 2, se vklada text: ,.el. vedeni v&etné OP.%

— V fadku tabulky Vymezeni zastavitelnych ploch u plochy TI27 se vypousti text: ,, za pfedpokladu, Zze bude
slouzit pouze obyvatelim obce Nova Ves*

— Do tabulky PLOCHY TECHNICKA INFRASTRUKTURA se vkladaji fadky tabulky: ,

Tl 35 —ve vychodni ¢asti obce Nova Ves.

Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti uzemi — respektovat ochranné pasmo vzletového prostoru, CHKO Blansky les, evropsky
vyznamna lokalita, el. vedeni véetné OP, kanalizace, OP COV.

— Do tabulky PLOCHY REKREACE - na plochach pfirodniho charakteru se v fadku tabulky Zastavénost
celkova, se rusi text: ,0%" a nahrazuje se textem: ,5%", a vkladaji se fadky tabulky: ,

Zastavénost budovami maximalné 1 %
Vyska budovy 1 nadzemni podlazi
+ podkrovi

— Do tabulky PLOCHY ZELENE — soukroma a vyhrazena se v fadku tabulky Pfipustné vyuZiti, se rusi text:
,na které se nevztahuje stavebni povoleni.“ a vklada se text: ,Zfizovat a provozovat na téchto Uzemich
sité a zafizeni Tl nezbytné pro obsluhu a zasobovani pfilehlého Uzemi.“, dale se do fadku tabulky
Vymezeni zastavitelnych ploch vklada text: ,,

ZS 28 — vyhrazena — v jizni ¢asti sidla Nova Ves, navazujici na zastavéné Uzemi.

Obsluha uzemi — ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZziti uzemi — respektovat ochranné pasmo vzletového prostoru, CHKO Blansky les, evropsky
vyznamna lokalita.

Zs 34 —v jizni asti osady Ceské Chalupy, navazuje na zastavéné Gzemi.

Limity vyuZiti uzemi — respektovat ochranné pasmo vzletového prostoru, CHKO Blansky les, evropsky
vyznamna lokalita.

“, v fadku tabulky Vymezeni zastavitelnych ploch se u plochy ZS 19b rusi text: ,, vedeni a ochranné pasmo

stavajiciho vodovodu“ a vkladaji se fadky tabulky: ,, ‘

Drhreguativa
Plosné regulativy ]
Zastavénost budovami maximalné 50 m .
Zastavénost celkova maximain& 100 m*
Velikost stavebnich parcel stavajici nebo zahrada pfilehla
k plocham BR bez omezeni
velikosti a zahrady nepfiléhajici
k plocham BR (samostatné
zahrady) min. v 1000 m?

VySkové regulativy

— Do kapitoly g) se vklada fadek do tabulky navrzené trasy kanalizace: ,,

©



navrzené rozSifeni plochy COV pro sbérny | 931/117, 931/115
K2 | dvUrve vychodni ¢asti sidla obce Nova Nova Ves u Brioha
Ves.

a rusi se fadek v tabulce navrZzené stavby pro protipovodiiova opatfeni: ,,

Navrzena oteviena vodote¢ v centru 9/5, 9/6, 2258/2, 1384/5,

PO1 | osady Ceské Chalupy. 2367/2 Nova Ves u Brloha

V tabulkdch NAVRZENE TRASY KANALIZACE a NAVZENE STAVBY PRO PROTIPOVODNOVA
OPATRENI se rusi sloupce tabulky: ,PREDKUPNi PRAVO*

Do nazvu kapitoly h) se vklada text: ,s uvedenim v €i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano,
parcelnich ¢isel pozemki, nazvu katastralniho GUzemi a popfripadé dalSich udaji podle § 8
katastralniho zakona“;

Vklada se nova kapitola i) s textem: ,stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona“;

Do kapitoly i) se vklada text: ,V UP Nova Ves nedochazi k potieb& stanoveni kompenzaénich opatfeni
podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.“

V nazvu kapitoly j) se rusi text: ,, ve kterych bude ulozeno provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni
studii“ a vklada text: , Gzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné podminek
pro jeho provéieni*;

V kapitole j) se rusi text: ,Navrh UP Nové Vsi vymezuje plochy, u kterych je nutné provéfeni zmén jejich
vyuziti uzemni studii®, ,Lokality budou provéfeny uzemni studii v rozsahu dle zakresu v Hlavnim vykresu i
Koordinaénim vykresu“ a ,Jedna se o lokality: BR 1a, ZS 1b, BR 3a, ZS 3b, BR 7, BR 8a, ZS 8b, BR 9a,
ZS 9b, BR 10a, ZS 10b, BR 11a, ZS 11b, BR 12, SO 13“ a nahrazuje se textem: ,Navrh UP Nové Vsi
nevymezuje plochy uzemnich rezerv

V nazvu kapitoly k) se rusi text: ,bude ulozeno pofizeni a vydani regulaéniho planu“ a vklada text: ,je
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim tzemni studie, stanoveni podminek pro
jeji porizeni a pfimérené lhaty pro viozeni dat o této studii do evidence izemné planovaci €innosti*;
Do kapitoly k) se vklada text z kapitoly i): ,Navrh UP Nové Vsi nevymezuje plochy, u kterych je nutné
provéreni zmén jejich vyuziti tzemni studii.”



ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

VYROKOVA CAST UZEMNIHO PLANU S VYZNACENIM ZMEN (SROVNAVACI TEXT) JE
SAMOSTATNOU PRILOHOU é. 1 ODUVODNENi ZMENY UP

a) postup porizeni a zpracovani tzemniho planu

Predkladany navrh Zmény &.2 UP Nova Ves je vysledkem procesu projednavani Obsahu navrhu zmény
s dotCenymi organy, sousednimi obcemi, spravci siti a ostatnimi pfislusSnymi organy a organizacemi, kterych
se feSeni Zmény €. 2 UP Nova Ves dotyka. Reaguje tedy na stanoviska, pfipominky a namitky z procesu
projednani.

a. Pofizovatel zajistil v souladu s ust. § 55a zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
radu v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon®) stanoviska organu ochrany pfirody a krajskeho uradu,
ze kterych nevyplynul pozadavek na vyhodnoceni vlivi zmény UP na Zivotni prostfedi ani k soustavé
Natura 2000.

b. O pofizeni Zmény &. 2 UP Novéa Ves zkracenym postupem podle § 55a a nasleduijicich dle stavebniho
zakona rozhodlo Zastupitelstvo obce Nova Ves svym usnesenim &. 18/2022 ze dne 22.09.2022.

c. Projektantem Zmény & 2 UP Nova Ves je Projektovy ateliér AD s.r.o., Ing. arch. Jaroslav Danék,
autorizovany architekt, ¢. autorizace 0279.

d. Na zaklade schvaleného pofizeni zmény zkracenym postupem a jeho obsahu pofizovatel (dle § 55b
odst. 1) zajistil pro obec zpracovani navrhu Zmény €. 2 UP Nova Ves.

e. Oznameni o konani vefejného projednani navrhu opatfeni obecné povahy Zmény &. 2 UP Nova Ves bylo
rozeslano dotéenym organum, obcim a organizacim dne 21.10.2022. Verejné projednani navrhu opatfeni
obecné povahy Zmény ¢&. 2 UP Novéa Ves se konalo dne 22. 11. 2022 v budové obecniho tfadu v Nové
Vsi.

f. Stanoviska a pfipominky obdrzené pfi vefejném projednani a v nasledné zakonné I|haté byly
pofizovatelem vyhodnocené ve spolupraci s uréenym zastupitelem. Z divodu nesouhlasného stanoviska
organu ZPF, pofizovatel svolal dohodovaci jednani s organem ZPF a domluvil feSeni. Projektant upravil
dokumentaci dle navrzeného feSeni. Ostatni uplatnéna stanoviska dotéenych organli byla s dokumentaci
v souladu, pfipadné byla na zakladé téchto stanovisek upravena.

g. Na dohodovacim jednani byly soucasné zpfesnény regulativy pro vystavbu dle pozadavkii CHKO
Blansky les, ing. Ziféakova.

h. Dokumentace byla nasledné pfedana k posouzeni Krajskému ufadu - JihoCesky kraj. Posouzeni bylo
krajskym Ufadem vydano dne 24.1.2022 pod ¢.j. KUJCK 10644/2023, ve kterém konstatoval, zZe
dokumentace neni v rozporu s PUR CR, ve znéni platnych aktualizaci, neni v rozporu se ZUR J&K,
v platném znéni a nekoliduje z hlediska $irsich vztahti s UPD sousednich obci.

O vydani zmény €. 2 rozhodlo zastupitelstvo obce Nova Ves dne ................. pod usnesenim €. .............
Pfedmétna zména ¢€.2 byla vydana dne ..................... vyvéSenim na ufedni desku obce Nova Ves
(zvetejnéni prob&hlo spoleéné s tplnym znénim UPD po zméné &.2)adne ................... nabyla ucinnosti.

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahti v izemi

Uzemi fe$ené Zménou &. 2 UP Nova Ves nema vliv na sousedni spravni Gizemi, nebot FeSené lokality nemaji
pfimou vazbu na spravni uzemi sousedicich obci. Ani z hlediska SirSich vztahl v uzemi nebude mit Zména C.
2 UP Nova Ves zadny negativni dopad.

c) soulad navrhu uzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a tzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR, VE ZNENi POZDEJSICH
AKTUALIZACI (DALE JEN ,,APUR")

Pro Uzemi fe$ené zménou &. 2 nevyplyvaji z PUR CR 2adné specifické pozadavky. Re$ené (zemi neni
soucasti zadné rozvojové oblasti nebo rozvojové osy narodniho vyznamu, neni soucasti zadné specifické
oblasti narodniho vyznamu a neni dotéeno Zadnymi koridory nebo plochami dopravni a technické
infrastruktury narodniho vyznamu.
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IVYHODNOCENi SOULADU S UZEMNE PLANOVANi DOKUMENTACi VYDANOU KRAJEM |
Priority Uzemniho planovani kraje po zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi jsou naplnény jiz sou¢asné platnym
uzemnim planem. Zména €. 2 tyto priority respektuje.

Zména ¢é. 2 Uzemniho planu Nova Ves neni v rozporu s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem.

[VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNI STUDIi KRAJINY JIHOCESKEHO KRAJE |

Ve spravnim Uzemi obce Nova Ves je dle Uzemni studie krajiny Jihodeského kraje (dale jen ,USK J&K*)
vymezena krajinna oblast €. 16 — Kfemzska. Zména &. 2 tyto krajinné oblasti respektuje.

Zména €. 2 reaguje na principy stanovené pro dosaZeni cilové kvality krajiny uvedenych krajinnych oblasti
pfedev8im tim, Ze nenavrhuje rozsahlejSi plosné stavebni zaméry a tim chrani zachovalou pfirodu CHKO a
EVL. Ochrana stanovenych estetickych hodnot v krajinné oblasti je zajisténa pfedevSim podrobné
specifikovanymi podminkami pro plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti. Dale také zména &. 2 UP &leni krajinou
mozaiku do vétSich celku a tim podporuje zvySeni retence a obnovu pramennych Useku.

Dale jsou ve spravnim uzemi obce Nova Ves dle USK JEK vymezeny krajinné typy:
- Mirné zvinéna az kopcovita leso-zemeédeélska krajina (13)

- Vyrazné zvinéna az Clenita leso-zemédélska krajina (17)

- Vyrazné zvinéna az Clenita lesni krajina (19)

Na principy stanovené pro dosazeni cilovych kvalit krajiny uvedenych krajinnych typu, reaguje zména ¢. 2
predevSim tim, Zze usmérfiuje rozvoj sidla tak, aby pfirozené navazoval na stavajici sidlo a nevhodné
nevybihal do volné krajiny. Zména &. 2 nenavrhuje Zzadné plochy, které by nesouvisely s jiz stabilizovanou
zastavbou a navrzend zastavba je navrzena v souvislosti na navaznost dopravni i technické infrastruktury.

Zména &. 2 Uzemniho planu Nova Ves neni v rozporu s Gzemni studii Jihoéeského Kraje.

d) soulad navrhu uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uUzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména &. 2 UP Nova Ves je v souladu s cili tzemniho planovani vymezenymi v §18 stavebniho zakona, nebot
svym fedenim vytvari predpoklady pro rozvoj obce. Navrzené feSeni zmény &. 2 UP uspokojuje potfeby
sou€asné generace, aniz by ohrozoval podminky zZivota generaci budoucich.

Zména &. 2 UP Nova Ves koordinuje vefejné a soukromé zajmy na rozvoji Uzemi obce. Ochrana vefejnych
zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpist je dana zejména akceptovanim stanovisek dotéenych
organl. Zména vymezuje. Soukromé zajmy na rozvoj Uzemi se odrazi zejména v lokalitdch rozSifujicich
zastavéné Uzemi, ve zménach zplsobu vyuZiti ploch.

Regené uzemi je z hlediska ochrany pFirody velmi hodnotné. Pozadavky na ochranu nezastavéného Gzemi a
prirodnich hodnot jsou Uzemnim planem plnény zejména respektovanim systému ekologické stability krajiny,
zvlasté chranénych uzemi, pfirodnich rezervaci, pfirodnich pamatek, soustavy Natura 2000, atd. Zastavitelné
plochy jsou v pfimé vazbé na zastavéné uzemi a vhodné ho doplfiuji a uceluiji.

Zména ¢&. 2 UP Nova Ves je v souladu s ukoly izemniho planovani obsazenymi v §19 stavebniho zakona.
Naplriuje Uukoly uzemniho planovani tim, zZe stanovuje koncepci rozvoje uzemi, v€etné urbanistické koncepce s
ohledem na hodnoty a podminky v feSeném Gzemi. Pomérné podrobné stanoveni podminek pro vyuziti ploch
zajiStuje stanoveni urbanistickych, architektonickych a estetickych pozadavk( na vyuzivani a prostorové
usporadani tzemi.

e) soulad navrhu uzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisu

Zména &. 2 UP Nova Ves je zpracovana v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpislt ve znéni zakona €. 350/2012 Sb. (dale jen ,stavebni zakon®) a
vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdé&jSich predpisl (dale
téz jen “vyhlaska 501%) a vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sb. a vyhlasky ¢.
458/2012 Sb. (dale téz jen ,vyhlaska 500).

Zména €. 2 je zpracovana v rozsahu ménénych &asti uzemniho planu. Textova Cast vyroku zmény je
provedena obdobné jako novela zakona, tzn., Ze je uvedeno, jaky vyrok se méni a jakym zpusobem (doplnuje,
nahrazuje, vypousti apod.). V textové casti odlvodnéni zmeény jsou odlivodnény pouze meénéné casti.
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Samostatnou pfilohou odlvodnéni je srovnavaci text (vyrokova c¢ast Uzemniho planu) s Upravami
vyznacenymi formou revizi. Pro lepsi pfehlednost jsou doplfiované (podtrzené) a rusené (pfeskrtnuté) texty
odliSeny barevné. Graficka ¢ast znazornuje pouze meénéné jevy a je provedena v méfitku vydaného uzemniho
planu. Vykresy jsou tedy zpracované jako vyfezy. Vykresy vyrokové c&asti jsou zpracovany nad cistym
mapovym podkladem. Vykresy odlvodnéni jsou zpracovany nad Cernobilou kopii pfislusného vykresu s
barevhym zakreslenim navrhovanych zmén. Timto zpracovanim jsou patrné dané souvislosti navrhovanych
zmén. Zména &. 2 UP Nova Ves je pofizovana pofizovatelem splfiujicim kvalifikaéni predpoklady pro izemné
planovaci &innost a zpracovana osobou opravnénou k vybrané Cinnosti ve vystavbé. Zvefejiiovani pisemnosti
v celém procesu probihalo v souladu s ustanovenim § 20 stavebniho zakona a § 25 a § 26 zakona €.
500/2006 Sb., spravni Fad.

f) soulad navrhu Uzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se
stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich pravnich predpisu, popfripadé
s vysledkem FeSeni rozporu

Zména &. 2 UP Nova Ves je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich piedpistl. K navrhu Zmény &. 2 UP
Nova Ves byla v ramci vefejného projednani uplatnéna stanoviska, tj. dokumentace byla s témito stanovisky
v souladu, pfipadné byla na zakladé téchto stanovisek dohodnuta a upravena.

g) zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkli vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi

Ve schvaleném zadani nebyl obsaZen poZadavek krajského Ufadu na vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj
uzemi, ktery spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a
pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi, a ktery uspokojuje potfeby souCasné generace, aniz by
ohrozoval podminky zivota generaci budoucich. Pfi feSeni zmény uzemniho planu a vymezeni novych ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti nedochazi k naruseni vyvazeného vztahu a podminek udrzitelného rozvoje
Uzemi. Z téchto divodl nebylo vyhodnoceni zpracovano.

h) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Zména ¢&. 2 UP Nova Ves byla pofizovana zkracenym postupem v souladu s § 55a a 55b stavebniho zakona.
Ze stanovisek uplatnénych podle § 55a odst. (2) pism. d) a e) stavebniho zakona nevyplynula potfeba
zpracovani vyhodnoceni vliv na Zivotni prostfedi - viz kapitola g) tohoto odlvodnéni. Vyhodnoceni vlivi
Uzemi na udrzitelny rozvoj Uzemi tudiz nebylo zpracovano a stanovisko krajského ufadu podle § 55b odst. (5)
stavebniho zakona nebylo uplatnéno.

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Vzhledem ke skute¢nosti, kdy nebylo krajskym Ufadem v uplatnéném stanovisko podle § 55a odst. (2) pism.
d) a e) stavebniho zakona pozadovano posoudit zménu &. 2 UP Nova Ves z hlediska vlivl na Zivotni prostredi
a stejné tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vylou¢en vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi. Stanovisko krajského ufadu
podle § 55b odst. (5) stavebniho zakona tak nemohlo byt uplatnéno.
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j) vyhodnoceni splnéni pozadavka zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu s body
(1-4) uvedenymi ve vyhl. 500 v priloze 7 ¢asti ll. bod b)

Pozadavky vyplyvajici z Obsahu zmény &. 2 Uzemniho planu Nova Ves byly spinény s timto vysledkem:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.
19.

20.

Na parcela €. 1450/26 v k.0. Nova Ves. Zména zpUsobu vyuziti z plochy VS (plochy vyroby
a skladovani) na plochu BR (plochy bydleni v rodinnych domech), zamér byl v pribéhu praci na
zméné €. 2 vypustén;

Na p.€. 1423/23 byla zménou €. 2 byla upravena regulace;

Parcela €. 764/2 v k.u. Nova Ves je zmé&nou €. 2 vymezena ve vychodni &asti, jako zastavitelna plocha
zelené — soukroma vyhrazena a v zapadni ¢asti, jako plocha bydleni;

parcela €. 2278/35 v k.. Nova Ves je zménou €. 2 vymezena jako zastavitelna plocha ob&anského
vybaveni;

Na zastavitelné plose BR 12 byla zménou &. 2 upravena regulace;

Na p.¢. 1416/1 v k.u. Nova Ves, celkova vyméra 1 344 m®. Zména zpusobu vyuziti z plochy NS
(plochy smiSeného nezastavéného Uzemi) na plochu ZS (plochy zelené — soukroma vyhrazena),
zameér byl v pribéhu praci na zméné ¢&. 2 vypustén;

parcela €. 1434/15, 1434/16 a 1434/17 v k.U. Nova Ves je zménou €. 2 vymezena jako zastavitelna
plocha vyroby a skladovani, které je sou€asti plochy VS 2;

Na p.¢. 1423/18, 1450/23 — Nova Ves, celkova vyméra 391 m”. Zména zptisobu vyuZiti z plochy ZV
(plochy zelené z vefejného prostranstvi) na plochu BR (plochy bydleni v rodinnych domech), zamér
byl v pribéhu praci na zméné ¢&. 2 vypustén;

Zastavitelna plocha BR 19a byla zménou €. 2 upravena na zastavitelnou plochu SO 19a a tim byla
zménéna i regulace v umisténi objektll, dale byla navrhova plocha smiSena obytna rozsifena i
zdpadnim smérem;

Prelozeni navrhu jednotné kanalizace, ktera je souasné vymezena jako vefejné prospésna stavba
jizné od plochy ZV 19b, zménou €. 2 doslo k preloZeni kanalizace a zachovani jako vefejné prospésna
stavba;

Aktualizace jiz vystavéného protipovodhového opatfeni, zménou €. 2 doslo k aktualizaci — vypusténi z
vykresové a textové dokumentace PO1;

parcla &. 165/3 v sidle Ceské Chalupy je zmé&nou &. 2 vymezena vymezena jako zastavitelna plocha
bydleni v rodinnych domech v severovychodni ¢asti pozemku jako plocha BR 33 a v jihovychodni
Casti pozemku je také vymezena jako zastavitelna plocha zelené — soukroma a vyhrazena plocha ZS
34;

parcela &. 153/1 — Ceské Chalupy je zménou &. 2 aktualizovano zastavéné Uzemi a objekt je zafazen
do stabilizovanych ploch bydlen v rodinnych domech;

parcely &. 166/3 — Ceské Chalupy, celkova vyméra 1029 m?. Zména zplsobu vyuZiti z plochy TP
(plochy zemédélské trvale travni porost) na plochu BR (plochu bydleni v rodinnych domech) a plochu
ZS (plochu zelené — soukroma vyhrazena), zamér byl v pribéhu praci na zméné ¢. 2 vypustén;
parcely ¢. 1216/1 v k.U. Nova Ves je zménou &. 2 vymezena jako zastavitelna plocha prestavby
bydleni v rodinnych domech;

Aktualizace dopravni infrastruktury, zménou ¢&. 2 je zaktualizovana na zakladé pasportu mistnich
komunikaci, aktualizovana dopravni sit;

parcely & 1215/3 v k.u. Nova Ves je zménou €. 2 vymezena jako zastavitelna plocha prestavby
ob&anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni;

Zmeénou €. 2 doslo k napravé a sjednoceni textové a grafické ¢asti;

Celkova revize regulativii ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, zménou &. 2 jsou upraveny a
zrevidovany podminky pro plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti;

Ve vychodni €asti sidla obce Nova Ves na parcele €. 931/131 a severni Casti parcely ¢. 931/115 je
navrzené rozSifeni plochy technické infrastruktury pro sbérny dvr.

k) komplexni zdGvodnéni prijatého reSeni v€etné vybrané varianty

Navrhovana zména neméni zakladni koncepci vydaného uzemniho planu, pouze upfeshuje a dopliiuje jiz
dfive navrzené feSeni. Navrhované feseni vychazi z konkrétnich pozadavku viastnikd pozemku a obce.
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IVSTUPNI LIMITY VYUZITi UZEMi

Zvlastni zajmy ministerstva obrany CR

Celé spravni Uzemi je situovano ve vymezeném Gzemi Ministerstva obrany CR (déle jen ,MO"):

- vymezené uzemi MO (letecky koridor), ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist.
V tomto vymezeném Uzemi, které je shodné s horizontalni hranici vymezeného vzdudného prostoru pro
létani v malych a pfizemnich vyskach, ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zakona
€. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona ¢&. 455/1991 Sb., o Zivnostenském
podnikani (Zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu. Lze umistit a povolit vystavbu vysilacd,
vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména
staveb vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovni vedeni VN a VVN,
rozSifeni stavajicich nebo povoleni novych téZzebnich prostor( jen na zakladé zavazného stanoviska MO.
Vystavba a vysadba miize byt vy$kové omezena nebo zakazana. (dle UAP jev 102a)

- na celém spravnim Uzemi je zajem MO posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druh( staveb
podle ustanoveni § 175 zdkona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedene stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
MO (jsou uvedené pouze stavby, které pfipousti UP Nova Ves):

- vystavba, rekonstrukce a opravy Il. a lll. tfidy
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni
- vystavba vétrnych elektraren
- vystavba Zelezni¢nich trati a jejich objekt
- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) vcetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice)
- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).

/ODUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Navrhovana zména &. 2 UP Nova Ves neméni koncepci vydaného uzemniho planu, pouze upfesfiuje a
doplfiuje jiz dfive navrzené feseni. Navrhované feSeni vychazi konkrétnich poZadavkl Zzadateld na provedeni
zmeény a z pozadavku obce.

V celém spravnim uzemi obce Nova Ves je pfedmétem zmény €. 2 i zména podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti, z ddvodu nové stanovenych podminek pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

|ODUVODNENi VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Tabulka ,Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby* je doplnéna o plochy vymezené zménou ¢€. 2.
Jedna se o plochy: ZS 28, BR 29, OV 30, BR 31, OS 32, BR 33, ZS 34 a TI35.

|ODUVODNENi PLOCH S PODMINKOU UZEMNi STUDIE

Plochy, u kterych bylo rozhodovani o zménach podminéno zpracovanim uzemni studie byla tato podminka
zruSena, z divodu uplynuti Ihlty pro zpracovani téchto studii.

|ODUVODNENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

Koncepce dopravni infrastruktury se zménou &. 2 upresnily komunikace mistniho vyznamu dle pasportu
mistnich komunikaci.

Koncepce technicke infrastruktury se zménou €. 2 neméni, pouze se rozsifuje stavajici plocha technicke
infrastruktury, ktera slouzi pro COV. RozSifena ¢ast Tl 35 bude slouzit pro kontejnery, popfipadé sbérny dvir.

|ODUVODNENiI OBCANSKEHO VYBAVENI
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Zmeénou €. 2 se vymezuje jedna plocha ob&anského vybaveni — vefejné infrastruktury a komercénich zafizeni
0OV30, kdy se jedna o plochu prestavby z ploch bydleni. Dalsi plocha obéanského vybaveni — té€lovychovna a
sportovni zafizeni OS32. Plocha by méla slouzit k rozsifeni stavajiciho hfisté, které se nachazi na severni
strané plochy OS32.

|ODUVODNENiI KONCEPCE VEREJNEHO PROSTRANSTVI |

Koncepce vefejného prostranstvi se zménou €. 2 neméni

ODUVODNENI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY A UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY

Koncepce usporadani krajiny a USES se zmé&nou &. 2 neméni.

ODUVODNENiI STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi

Zménou ¢. 2 byla doplnéna podminka pro vSechny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti na zakladé dohody
s organem ochrany pfirody a krajiny CR. Prostorové regulativy budou respektovat regulativy pro vzhled staveb
podle planu péce o CHKO Blansky les. V souvisle zastavéném uzemi sidla nova Ves mohou byt podminky
ochrany krajinného rédzu dohodnuty v podrobnosti Uzemniho planu, v jinych plochach je potfeba individualni
posouzeni vlivu zamérd na krajinny raz.

Zmeéna ¢. 2 upravuje také podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti nasledovné:

- doplnéni podminek o dalsi moznosti pfipustnych, nepfipustnych, pfipadné podminéné pfipustnych
funkci a jejich pfiklady, tak aby byly voditkem pro pfislusné dotéené organy pfi rozhodovani o
zménach v uzemi.

- vypusténi podminek s ohledem na pfipustnou podrobnost izemniho planu (zejména jsou vypustény
Udaje tykajici se zastavénosti budovami, vysky budovy do hifebene v metrech, sklon a typ stfech nebo
pudorys budovy).

Plochy bydleni — rodinné domy — jsou definovany vyhlaskou €. 501/2006 Sb., § 4. Podminka oddélovani
pozemku byla zménéna na stavajici nebo minimalné 800m? u véech ploch kromé& navrzenych lokalit BR 8, BR
9, BR 10 a BR 11. U ostatnich ploch zUstala velikost stavebnich parcel minimalné 1000m>

Plochy rekreace — na plochach pfirodniho charakteru — jsou definovany vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., § 16.
Udaje tykajici se vyskové hladiny & zastavénost budovami byly doplnény, tak aby byly voditkem pro pfislusné
dotéené organy pfi rozhodovani o zménach v Gzemi. Byly doplnény pfedevsim z divodu, Ze v plosné regulaci
uplné chybély.

Plochy zelené — soukroma a vyhrazena — stav — vychazi z vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., § 5 (plochy rekreace),
pficéemz byl odvozen podtyp tohoto funkéniho vyuziti, z divodu moznosti stanoveni konkrétnich podminek pro
stavajici plochy zahradek. Udaje tykajici se vyskové hladiny, zastavénosti budovami, zastavénosti celkové &i
velikosti stavebnich parcel byly doplnény, tak aby byly voditkem pro pfislusné dotéené organy pfi rozhodovani
o0 zménach v Uzemi. Byly doplnény pfedevsim z divodu, Ze v plo$né regulaci Uplné chybély.

|ODUVODNENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Reseni zmény &. 2 UP Nova Ves vychazi zejména z aktualniho stavu a podminek v fe$eném Uzemi a z
pozadavku na rozvoj obce. Pfedpoklady k dalSimu rozvoji a navrhu novych zastavitelnych ploch jsou
podlozeny skute€nym zajmem investorl a stavebnikd.

Zastavitelné plochy a plocha prestavby navrzené zménou &. 2 k zastavbé jsou situovany v navaznosti na
plochy zastavéné. Takto nedochazi k naruSovani pfirodniho prostfedi, feSeni inzenyrskych siti a dopravniho
napojeni je hospodarné, nedochazi k nevhodnym zaborim zemeédélské pldy.

PLOCHY BYDLENI (B)

BR 29 - zastavitelna plocha navazujici na zastavitelné uzemi v jizni ¢asti sidla Nova Ves. Dopravni obsluha
bude zajisténa z mistni komunikace. Navrh je v hodny z davodu ucelena sidla a navazani na okolni zastavbu a
také je vhodny i z hlediska napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu. Na zastavitelnou plochu bydleni
navazuje i zastavitelna plocha zelené, ktera s touto plochou souvisi. Zamér na zastavbu vychazi z konkrétniho
pozadavku investora a je tedy realny pfedpoklad, Ze bude moci byt vyuzit k okamzité vystavbé.

BR 31 — plocha pfestavby v centru sidla Nova Ves, uvnitf zastavéného uzemi. Dopravni obsluha bude
zajisténa ze stavajici mistni komunikace. Navrh je vhodny i z hlediska napojeni na vefejnou technickou
infrastrukturu.

15



BR 33 — zastavitelnd plocha navazujici na zastavéné Uzemi v jizni &asti sidla Ceské Chalupy. Dopravni
obsluha bude zajisténa ze stavajici mistni komunikace. Navrh je vhodny i z hlediska napojeni na vefejnou
technickou infrastrukturu. Zameér na zastavbu vychazi z konkrétniho pozadavku investora a je tedy realny
pfedpoklad, Ze bude moci byt vyuZit k okamZité vystavbé. Na ploSe je umozZnéna vystavba pouze 2 RD.

PLOCHY ZELEN — SOUKROMA A VYHRAZENA (ZS)

ZS 28 — zastavitelna plocha navazujici na zastavitelné uzemi v jizni ¢asti sidla Nova Ves. Dopravni obsluha
bude zajisténa z navrzené plochy bydleni. Plocha ma slouzit pro umisténi skleniku, détskych prvkud, bazénu
nebo garaze.

ZS 34 — zastavitelna plocha navazujici na zastavéné Gzemi v jizni &asti sidla Ceské Chalupy. Dopravni
obsluha bude zajisténa z navrZzené plochy bydleni, se kterou navrh zahrady souvisi.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (TI)

Tl 35 — zastavitelna plocha navazujici na zastavéné Uzemi v jizni ¢asti sidla Nové ves, navazujici na stejny
zpusob vyuziti. Dopravni obsluha bude zajisténa ze stavajici komunikace. Navrh rozsifuje jiz stavajici plochu
technické infrastruktury. Jedna se o plochu navrzenou ve vefejném zajmu, zastavitelna plocha ma slouzit pro
umisténi kontejnert popfipadé pro sbérny dvr.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - VEREJNA INFRASTRUKTURA, KOMERCNI ZARIZENI (OV)

OV 30 - plocha pfestavby v jizni ¢asti sidla Nova Ves, uvniti zastavéného uzemi. Dopravni obsluha bude
zajisténa ze stavajici komunikace. Jelikoz se jedna o prestavbu tak dochazi k ucelngjSimu vyuziti
nevyuzivanych objektl. Zameér na zastavbu vychazi z konkrétniho pozadavku investora a je tedy realny
predpoklad, Ze bude moci byt vyuzit k okamzité vystavbe.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENI (OS)

OS 32 — plocha pfestavby v centru sidla Nova Ves, uvnitf zastavéného uzemi. Navrzena plocha rozsifuje jiz
stavajici plochu ob&anského vybaveni, sportovni hfisté. Plocha by méla slouzit pro vybudovani multifunkéniho
hfisté. Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI (VS)

VS 2 - zastavitelna plocha navazujici na zastavéné uUzemi v severni Casti obce Nova ves, navazuje na
zastavéné uzemi. Dopravni obsluha bude zajiSst€na ze stavajici komunikace. Navrh je vhodny i z hlediska
napojeni na verejnou technickou infrastrukturu. Plocha ma slouzit pro rozSifeni stavajici plochy vyroby a
skladovani, ktera slouzi ke zpracovani dieva. Zamér na zastavbu vychazi z konkrétniho pozadavku investora
a je tedy realny pfedpoklad, ze bude moci byt vyuzit k okamzité vystavbé.

PLOCHY SMISENE OBYTNE — BYDLENiI A OBCANSKA VYBAVENOST (SO)

SO 19a — zastavitelnd plocha navazujici na zastavéné Uzemi v jizni &asti sidla Ceské Chalupy. Dopravni
obsluha bude zajisténa ze stavajici mistni komunikace. Navrh je vhodny i z hlediska napojeni na vefejnou
technickou infrastrukturu. Zamér na zastavbu vychazi z konkrétniho pozadavku investora a je tedy realny
predpoklad, ze bude moci byt vyuzit k okamzité vystavbé.

) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavéné Uzemi tvofi zejména zastavba obce Nova Ves a sidla Ceské Chalupy. Samostatné plochy jsou
jednotlivé stavby mezi sidly ur€ené zejména k bydleni a rekreaci. Lze oCekavat zvySenou poptavku po bydleni
danou demografickym vyvojem obce.

Zmeéna fesi predevSim nové plochy bydleni, zahrad, vyroby a skladovani, obanského vybaveni a také sportu,
které zajiStuji vSestranny rozvoj obce a jsou vymezeny na zakladé pozadavku obyvatel a obce. Zména
pfispiva k dosazeni obecné prospéSného souladu vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi. Cilem
obce je zajistit dostatek zastavitelnych ploch pro kvalitni bydleni v harmonické krajiné. Tim bude eliminovan
odchod mladych ob&anl za bydlenim do mést. Rozsah vymezeni novych zastavitelnych ploch odpovida
soucasnym potfebam obce a nijak dramaticky nezasahuje do urbanismu pUvodniho sidla. Za dané situace
a vysledku vyhodnoceni jsou zastavitelné plochy v UP Nova Ves akceptovatelné a vyhovuji souéasnym
pozadavkum na dostatek vhodnych zastavitelnych ploch bydleni v obci.

m) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach uzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potreby jejich vymezeni

Zménou &. 2 UP Nova Ves u Brlohu nejsou vymezeny zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny
v zasadach uzemniho rozvoje ve znéni platnych aktualizaci.
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n) vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pIlnéni funkce lesa

|ZEMEDELSKY PUDNi FOND

ZPUSOB IDENTIFIKACE RESENE LOKALITY

Vyhodnocena je pouze rozvojova plocha uréena navrhem Zmény &. 2 UP Nova Ves zabirajici zemé&délskou
pudu. Oznacena je Ciselné a vyhodnocena v tabulce. Podkladem pro ureni kultur v lokalité byla katastralni
mapa.

INVESTICE DO PUDY

Zménou &. 2 UP jsou dot&eny plochy TI35, BR33 a ZS34 melioradnimi soustavami.

BONITOVANE PUDNE EKOLOGICKE JEDNOTKY
Vychozim podkladem ochrany zemeédélského pudniho fondu pro uzemné planovaci €innosti jsou bonitované
pudné ekologické jednotky — BPEJ.

BPEJ vyjadfuje: klimaticky region, hlavni pladni jednotku, ¢iselnou kombinaci skeletovitosti a expozice pldy.
Pomoci tohoto kddu se pfifazuje jednotlivym BPEJ stupen tfidy ochrany zemédélské pudy.

Pfiklad kédu BPEJ : 7.58.00

7 klimaticky region

58 hlavni pudni jednotka, charakterizovana pudnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti
véetné charakteru skeletovitosti, hloubky ptdniho profilu a viahového reZimu v pudé

00 Ciselna kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pudy

CHARAKTERISTIKA TRID OCHRANY

[I. Do ll. tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pldy, které maji v ramci jednotlivych klimatickych regiont
nadpriimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského pudniho fondu jde o pudy
vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na uUzemni planovani také jen podminéné
zastavitelné.

V. Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované pldné ekologické jednotky, které predstavu;ji
predev§im pldy svelmi nizkou produkéni schopnosti véetné pld meélkych, velmi svazitych,
hydroformnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych. VétSinou jde o zemédélské
pudy pro zemédeélské Ucely postradatelné. U téchto pud lze predpokladat efektivnéj$i nezemédélské
vyuziti. Jde vétSinou o pldy s niz§im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych pasem a chranénych
Uzemi a dalSich zajmU ochrany Zivotniho prostfedi. Na zakladé kombinace klimatického regionu a hlavni
pudni jednotky je stanovena zakladni sazba odvodl za odnéti zemédélské pudy ve smyslu zakona O
ochrané ZPF ve znéni pozdéjSich predpisu.

17



Tabulka ,,Vyhodnoceni predpokladanych diisledk( navrhovaného reseni na zemédélsky puadni fond“
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BYDLENI
BR29 | Bydleni —rodinné domy Nezemédélska plda — zabor neprovadén
BR31 | Bydleni —rodinné domy 0,08 0 0,08 0 0 0 - - - -
BR33 | Bydleni — rodinné domy 0,21 0 0 0 0 0,21 - - - -
Bydleni — rodinné domy - celkem 0,29 0 0,08 0 0 0,21
Bydleni — rodinné domy - celkem novy zabor 0,29 0 0,08 0 0 0,21
ZELEN — SOUKROMA A VYHRAZENA
ZS28 | Zelen — soukroma a vyhrazena Nezemédélska puda — zabor neprovadén - - - -
ZS34 | Zelen — soukroma a vyhrazena 0,25 0 0 0 0 0,25 - - - -
Zelen — soukroma a vyhrazena - celkem 0,25 0 0 0 0 0,25
VYROBA A SKLADOVANI
V82 | Vyroba a skladovani 0,27 0 0,27 0 0 0 - - - - -
Vyroba a skladovani - celkem 0,27 0 0,27 0 0 0
OBCANSKE VYBAVENI - SPORT
0S32 | Obganské vybaveni - sport 0,09 0 0,09 0 0 0 - - - - -
Obéanské vybaveni - sport - celkem 0,09 0 0,09 0 0 0
OBCANSKE VYBAVENI
OoVv30 | Obganské vybaveni Nezemédélska puda — zabor neprovadén - - - - -
o | o | o | o | o | o

Obcanské vybaveni - celkem

TECHNICKA INFRASTRUKTURA




TI35 Technicka infrastruktura

0,28

0

0,28

0

0

0

Technicka infrastruktura - celkem

0,28

0

0,28

0

0

0

SMISENA OBYTNA — BYDLENI A OBCANSKE VYBAVENI

SmiSena obytna — bydleni a ob&anské

SO19a vybaveni

Smisend obytnd - bydleni a obc&anské 0.22 0 0 0 0 0.22
vybaveni - celkem ’ ’
ZABOR ZPF CELKEM 1,40 0 0,72 0 0 0,68
Celkem novy zabor 1,18 0 0,72 0 0 0,46
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|ODUVODNENi NAVRHOVANEHO ODNETI ZPF

Navrhované zabory ZPF Ize z hlediska zaboru rozdélit do dvou skupin s obecnym koncepénim zdavodnénim:

* Prvni skupinu tvofi zabory ZPF, které byly jiz schvalene v souCasné platne UPD. Cast téchto ploch byla v
prabéhu platnosti UPD zastavéna novou vystavbou (pfedevSim objekty pro bydleni). Zbyvajici plochy byly
znovu posouzeny a vyhodnoceny a nize zdivodnény. V uvedenych tabulkach zvyraznéno Sedive.

* Druhou skupinu tvofi nové zabory ZPF, které jsou navrzeny nad ramec soucasné platnych UPD z dlvodu
koncepce rozvoje a potfeb celého spravniho uzemi obce. Do této skupiny lze zahrnout poZzadavky novych
zabord ZPF z hlediska rozsifovani stabilizovanych ploch. V uvedenych tabulkach je celkovy navySeny
zabor pudniho fondu v UP oproti schvalené UPD zvyraznén zluté. VSechny plochy byly v navrhu doplnény
z divodl pozadavku vlastniki pozemku, pozadavkl obce a z davodu uceleni zemédélsky obdélavanych
ploch. Dal§im divodem vymezeni novych ploch pro vystavbu je umoznéni kvalitniho bydleni v pfijemném a
klidném prostiedi.

Lze konstatovat, Ze lokality feSené zménou jsou vyvolané konkrétnimi zaméry investori nebo z podnétu obce.

Vétdina navrZzenych ploch jen rozSifuje stavajici navrzené plochy. Zmény v Uzemi jsou lokélniho charakteru.

Pokud nebude zménou Uzemniho planu navrzen jiny zpusob funkéniho vyuziti zbylych pozemku, zlstava

platny stavajici zplsob vyuziti. Pfipadné nevyuzité pozemky budou navraceny zemédélskému a lesnimu

pudnimu fondu.

[ODUVODNENI JEDNOTLIVYCH NAVRZENYCH PLOCH

PLOCHY BYDLENI (B)

BR 31 — plocha pfestavby v centru sidla Nova Ves, uvniti zastavéného Uzemi. Dopravni obsluha bude
zajisténa ze stavajici mistni komunikace. Navrh je vhodny i z hlediska napojeni na vefejnou technickou
infrastrukturu. Navrh se nachazi na Il. tfidé ochrany, tudiz velmi kvalitni zemédeélské puadé. Jedna se ale o
plochu, ktera se nachazi uvnitf zastavéného Uzemi v zastavbé rodinnych domu, kde i tato velmi kvalitni plda
jiz neni zemédélsky vyuzivana a z tohoto diivodu je mozné efektivnéjsi nezemédélskému vyuziti pozemku.

BR 33 — zastavitelna plocha navazujici na zastavéné Uzemi v jizni ¢asti sidla Ceské Chalupy. Dopravni
obsluha bude zajisténa ze stavajici mistni komunikace. Navrh je vhodny i z hlediska napojeni na vefejnou
technickou infrastrukturu. Zamér na zastavbu vychazi z konkrétniho pozadavku investora a je tedy realny
predpoklad, ze bude moci byt vyuzit k okamzité vystavbé. Na ploSe je umoznéna vystavba pouze 2 RD. V
navrhu byl rovnéz posouzen a vyhodnocen zabor zemédeélského pldniho fondu. Navrh se nachazi na V. tfidé
ochrany. | tato skute¢nost pomérné nekvalitni zemédeélské pudy, ktera je pro zemédélské ucely postradatelna,
je divodem k moznému efektivnéjSimu nezemeédélskému vyuziti pozemku.

PLOCHY ZELEN — SOUKROMA A VYHRAZENA (ZS)

ZS 34 — zastavitelna plocha navazujici na zastavéné Uzemi v jizni &asti sidla Ceské Chalupy. Dopravni
obsluha bude zajisténa z navrzené plochy bydleni, se kterou navrh zahrady souvisi. V navrhu byl rovnéz
posouzen a vyhodnocen zabor zemédélského pldniho fondu. Navrh se nachazi na V. tfidé ochrany. | tato
skuteé¢nost pomérné nekvalitni zemédélské pudy, ktera je pro zemédeélské ucely postradatelna, je dliivodem k
moznému efektivnéjSimu nezemeédélskému vyuziti pozemku.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (TI)

Tl 35 — zastavitelna plocha navazujici na zastavéné Uzemi v jizni Casti sidla Nova ves, navazujici na stejny
zpusob vyuziti. Dopravni obsluha bude zajisténa ze stavajici komunikace. Navrh rozSifuje jiz stavajici plochu
technické infrastruktury. Zastavitelna plocha ma slouzit pro umisténi kontejnerd popfipadé pro sbérny dvir. V
navrhu byl rovnéz posouzen a vyhodnocen zabor zemédélského pladniho fondu. Navrh se nachazi na Il. tfidé
ochrany. Jedna se o plochu navrzenou ve vefejném zajmu, ktera ma slouzit k rozvoji obce. Plocha se nachazi
v navaznosti na stavajici COV a tudiz tato ptida neni vyuzivana k zemédélskym udelim, z tohoto divodu je
mozné efektivnéjSi nezemédélskému vyuziti pozemku.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENI (OS)

OS 32 — plocha pfestavby v centru sidla Nova Ves, uvnitf zastavéného uzemi. Navrzena plocha rozsituje jiz
stavajici plochu ob&anského vybaveni, sportovni hfisté. Plocha by méla slouzit pro vybudovani multifunkéniho
hfisté. Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce. Jedna se ale o plochu, ktera se nachazi uvnitf zastavéného
Uzemi v zastavbé rodinnych domda, kde i tato velmi kvalitni pdda jiz neni zemédélsky vyuzivana a z tohoto
ddvodu je mozné efektivnéjSi nezemédeélskému vyuziti pozemku.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVAN:I (VS)

VS 2 - zastavitelna plocha navazujici na zastavéné Uzemi v severni Casti obce Nova ves, navazuje na
zastavéné uzemi. Dopravni obsluha bude zajisténa ze stavajici komunikace. Navrh je vhodny i z hlediska
napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu. Plocha ma slouzit pro rozsifeni stavajici plochy vyroby a
skladovani, ktera slouzi ke zpracovani dfeva. Zamér na zastavbu vychazi z konkrétniho poZadavku investora
a je tedy realny pfedpoklad, Ze bude moci byt vyuZit k okamZité vystavbé. V navrhu byl rovnéz posouzen a
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vyhodnocen zabor zemédélského pudniho fondu. Navrh se nachazi na Il. tfidé ochrany. U plochy VS2 doslo
k vyméné zemédélského pldniho fondu, z vychodni &asti plochy bylo ubrano (0,31 ha) a naopak se plocha
rozsifila do zapadni ¢asti (0,27 ha).

PLOCHY SMISENE OBYTNE — BYDLENI A OBCANSKA VYBAVENOST (SO)

SO 19a — zastavitelna plocha navazujici na zastavéné Uzemi v jizni &asti sidla Ceské Chalupy. Dopravni
obsluha bude zajisténa ze stavajici mistni komunikace. Navrh je vhodny i z hlediska napojeni na vefejnou
technickou infrastrukturu. Zamér na zastavbu vychazi z konkrétniho poZadavku investora a je tedy realny
predpoklad, Ze bude moci byt vyuZit k okamzZite vystavbé. V navrhu byl rovnéz posouzen a vyhodnocen zabor
zemédélského pldniho fondu, ktery byl vyhodnocen jiz v predeSlé UPD. Navrh se nachazi na V. tfidé
ochrany. | tato skute€¢nost pomérné nekvalitni zemédélské pudy, ktera je pro zemédélské ucely postradatelna,
je davodem k moznému efektivnéjSimu nezemédélskému vyuziti pozemku.

ZAVER

Navrhované zaméry ve zméné &. 2 UP Nova Ves si vyzadaji celkovy zabor 1,40 ha zemédélskeho pudniho
fondu. Z toho na 0,22 ha byl proveden zabor jiz v pfedchozich UPD. Novych zabord pldniho fondu ve zméné
¢. 2je 1,18 ha.

V navrhu zmény & 2 UP Nova Ves byly respektovany zasady ochrany zemédélského padniho fondu. Byl
kladen ddraz na maximalni vyuziti pozemku v zastavénych tzemich sidel, proluk a nedostate¢né vyuzivanych
pozemku. V pfipadech, kdy doslo nezbytnému odnéti pudy ze ZPF, bylo postupovano dle zakona O ochrané
ZPF v platném znéni.

[POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCI LESA

K zaboru lesniho padniho fondu zménou €. 2 nedochazi.

‘PLOCHY VE VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA

Ve Zméné &. 2 UP Nova Ves nejsou ve vzdalenosti 50m od okraje lesa vymezeny zadné plochy.

o) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach

PFi vefejném projednani a dale v zakonné Ihité dle SZ § 52 odst. (2) nebyly uplatnény Zadné namitky.

p) vyhodnoceni uplatnénych pripominek

PFi vefejném projednani a dale v zakonné Ihité dle SZ § 52 odst. (2) nebyly uplatnény Zadné pfipominky.
Graficka ¢ast odivodnéni zmény Gzemniho planu, skladajici se z niz uvedenych vykresu:

4. Koordinacni vykres 1:5000
5. Vykres predpokladanych zabord plidniho fondu 1:5000
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POUCEN:I:
Proti Zméné &. 2 uzemniho planu Nova Ves vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad).

Marie Cabova Milo$ Hittner
mistostarostka obce, v. r. starosta obce, v. r.
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